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摘 要 

地块概况： 

育人路与秦虹南路交叉口东北、西南象限地块位于南京市中华门街道曙光里

社区，其中东北象限为 B 地块（由相连 B1、B2 分区组成，以下统称为 B 地块），

西南象限为 C 地块。调查地块四至范围：北至宏光路，南至霞光里小区，西至育

人雅居小区，东至秦淮教师公寓。调查地块总计 47344.41 m2，其中 B 地块面积

为 31299.92m2， C 地块面积为 16044.49m2。 

调查依据： 

调查地块拟规划为 R21 住宅用地。根据 2019 年 1 月 1 日施行的《中华人民

共和国土壤污染防治法》，用途从农田变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，

变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查。 

2021 年 10 月至 11 月，南京嘉泽环境咨询有限公司接受委托后，立即组织

相关技术人员依据《建设用地土壤污染状况调查 技术导则》（HJ 25.1—2019）等

技术导则、政策文件要求，及时对调查地块和周边地块进行了资料收集和现场踏

勘，并对相关人员进行了访问调查。 

污染识别： 

根据历史资料收集，现场踏勘以及人员访谈所得信息，调查地块内历史主要

存在的潜在污染源为少量三类汽车维修店。经进一步判断，三类汽车维修店仅对

车辆进行简单的机械维修、补漆工作，且地面硬化良好，对地块土壤环境影响较

小；调查地块周边无土壤重污染企业，对地块土壤不具备污染可能性；调查地块

内无地表水体；地块内仅存在市政雨污管线，未发现其他地下管线、地下水井、

暗渠、径流或排口；地块内土壤无异常颜色和气味，地块未发生过环境污染事件。 

根据现场快速检测结果，调查地块内土壤重金属均未超出《土壤环境质量建

设用地土壤污染风险管控标准》（GB36600-2018）的第一类用地筛选值及《深圳

建设用地土壤污染风险筛选值和管制值》(DB 4403/T 67-2020)中的第一类用地筛

选值，PID 检测读数正常，未发现明显异常土样。 
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结论： 

基于上述调查结果，调查地块及周边不存在潜在污染源。根据《建设用地土

壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）中的工作程序，调查地块不属于污染

地块，土壤污染状况调查活动可以结束。 
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前 言 

育人路与秦虹南路交叉口东北、西南象限地块位于南京市中华门街道曙光里

社区，其中东北象限为 B 地块，西南象限为 C 地块。调查地块四至范围：北至

宏光路，南至霞光里小区，西至育人雅居小区，东至秦淮教师公寓。 

调查地块历史用途主要作为工业用地，规划用途为 R21 住宅用地。根据《中

华人民共和国土壤污染防治法》（主席令第八号，2019 年 1 月 1 日实施）第五十

九条的第二款规定，用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当

按照规定进行土壤污染状况调查。 

南京地灵建设有限公司委托南京嘉泽环境咨询有限公司开展该地块初步调

查工作。接受委托后，我公司立即成立了项目调查组，组织专业技术人员对地块

及其周边区域土地利用状况进行了资料收集和现场踏勘，并对熟悉地块环境情况

的相关人员进行了访谈。随后对地块环境历史和现状进行初步分析，完成地块土

壤状况调查工作，编制了本报告。 
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三、第一阶段调查分析与结论 

1 调查资料关联性分析 

1.1 资料收集、现场踏勘、人员访谈的一致性分析 

对资料收集、现场踏勘和人员访谈获取的历史资料、现状照片和资料访谈结

果进行对比，进行内容一致性分析，以判断资料的有效性。具体一致性分析如表

3.1-1 所示。 

表 3.1-1  调查地块周边企业经营概况 

调查内容 历史资料收集 现场踏勘 人员访谈 
一致性

分析 

历史变迁 

2021 年初至今调查地

块闲置；2018 年 9 月

至 2020 年底开展土地

征收及拆迁工作；2018

年 9 月之前主要为城

镇住宅用地和工业用

地。 

地块闲置 B 地块部分地面

硬化未破碎，地表存在少

量拆迁遗留的砖块碎石；C

地块地表存在少量拆迁遗

留的砖块碎石，周边建筑

施工生活区工棚占据 C 地

块北侧少量区域。 

2021 年初至今调查地

块闲置；2018 年 9 月至

2020 年底开展土地征

收及拆迁工作，2018 年

之前地块用途为居住、

驾校、汽修店、三五二

一厂生产厂房及宿舍 

一致 

地块内潜

在污染源 

地块历史企业主要为

驾校、汽修店、三五二

一厂等企业，初步筛查

潜在污染源为汽修店，

进一步调查发现，汽修

店在正常的运营过程

中，地面硬化良好，各

类污染物能够合理处

置，污染物不存在迁移

可能，对土壤环境影响

较小。 

土壤无异常颜色和气味等

污染痕迹。XRF 和 PID 检

测结果无异常。 

地块历史企业主要为

驾校、汽修店、三五二

一厂等企业，三五二一

厂主要生产军用服装、

帐篷等用品，汽修店主

要为汽车维修、补漆及

洗车，汽修规模较小。

地块内无土壤重污染

企业。 

一致 

周边潜在

污染源 

地块周边无污染重污

染工业企业活动 

地块周边主要为沿街商

铺，无土壤重污染企业 

地块周边无污染重污

染工业企业活动 
一致 

环境污染

事故 
未发生过环境事故 现场无环境污染痕迹 未发生过环境事故 一致 
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1.2 资料收集、现场踏勘、人员访谈的差异性分析 

根据资料收集、现场踏勘和人员访谈获取的历史资料、现状照片和资料访谈

结果，对调查地块的历史变迁、地块内潜在污染源、周边潜在污染源和环境污染

事故等问题进行了调查信息分析，获取的调查地块信息基本一致。
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2 调查结论 

根据历史资料收集，现场踏勘以及人员访谈所得信息，调查地块内历史主要

存在的潜在污染源为少量三类汽车维修店。经进一步判断，三类汽车维修店仅对

车辆进行简单的机械维修、补漆工作，且地面硬化良好，对地块土壤环境影响较

小；调查地块周边无土壤重污染企业，对地块土壤不具备污染可能性；调查地块

内无地表水体；地块内仅存在市政雨污管线，未发现其他地下管线、地下水井、

暗渠、径流或排口；地块内土壤无异常颜色和气味，地块未发生过环境污染事件。 

基于上述调查结果，调查地块及周边不存在潜在污染源。根据《建设用地土

壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）中的工作程序，土壤污染状况调查活

动可以结束。地块内及周边区域当前和历史上不存在确定的、可能造成土壤污染

的来源。调查地块土壤环境状况可以接受，地块不属于污染地块。土壤环境状况

满足调查地块后续作为住宅用地（R21）的用地开发建设要求。 

相关建议： 

（1）该地块在下一步开发或建筑施工期间应保护地块不被外界人为环境污

染，确保该地块保持现有的良好状态，杜绝地块在调查期与接下来再开发利用的

监管真空，防止出现人为倾倒固废、偷排废水等现象。 

（2）在地块再开发利用过程中，同时需要观察是否有在调查阶段中未被发

现的污染，例如地下埋藏物和有明显特殊气味的地方，一经发现，需要及时联系

相关环境主管部门报备并采取控制措施。 

 


